NEUBAU IN
USTERSBACH-ESPACH

10 exklusive Eigentumswohnungen
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RENDITE & LIFESTYLE -
ESPACH 4: INVESTIEREN MIT AUSBLICK

% o

| WERTVOLL
WOHNEN

Telefon:08222/4102-04 Mobil 0151/72218 215

Firmensitz : IndustriestraBe 44,89331 Burgau
Web : www.pbs-bau.de
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ZWEI ELEGANTE
SATTELDACHHAUSER

Die modernes Wohnen mit solider Wertanlage verbinden. Ob als rendit-
estarke Kapitalanlage oder als neues Eigenheim fur Familien und Paare
— hier finden Sie perfekte Voraussetzungen.




LAGE & UMFELD

10 exklusive Eigentumswohnungen
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Adresse: Espach 4, 86514 Ustersbach
Gebaude: 2 Satteldachhauser - je 5 Wohneinheiten Mafki;en&ﬁ;
Wohnflichen: 45 m? bis 90 m’ S e,
Stellplatze: 22 Aulzenstellplatze (E-Ladestation vorbereitet) L //
Genehmigung: Landratsamt Augsburg, Feb. 2024 -
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Ustersbach-Espach - Idyll am Dorfrand mit Stadtanschluss

IDYLL AM DORFRAND

Landliche Ruhe und Familienleben, fuBlaufige
Infrastruktur und schnelle Anbindung an Augsburg &
Mdunchen.

e idyllische Dorfrandlage in Ustersbach-Espach
e Infrastruktur: Einkauf, Kita & Schule fuBlaufig
e Verkehrsanbindung: B 300 & A 8 (Augsburg-Miinchen)
Freizeit: Wald- und Radwege direkt vor der Tur




Wohnkonzept, das begeistert

Durchdachte 2-4-Zimmer-Grundrisse mit grof3ziigigen Fensterflichen und private Terrassen,
Balkone oder Dachloggien - fir lichtdurchflutetes Wohnen und entspannten Freiraum. Barrierearmer
Aufzug, FulBbodenheizung und bodengleiche Duschen bieten Komfort in jeder Lebensphase. KfW-
Effizienzstandard sichert niedrige Nebenkosten und nachhaltigen Werterhalt. Landliche Idylle trifft
modernen Wohnstil in Ustersbach-Espach.

"



WOHNKONZEPTE & GRUNDRISSE

10 exklusive Eigentumswohnungen

Erdgeschoss

e 2-3Zimmerab75m’

e FEigene Terrasse & Privatgarten

e Direkter Zugang zu Spiel- & Griinflachen

Obergeschoss

o 45m>-78 m’ Wohnfldche

e Sonnige Balkone (Sud/West)

e Offener Wohn-Ess-Kuchenbereich

Dachgeschoss
e bis 90 m? Dachwohnungen
o Grol3zlgige Dachfenster flr Tageslicht

e Panorama-Ausblick ins Grine

Erdgeschoss




WOHNKONZEPTE & GRUNDRISSE
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IHRE VORTEILE - )
FUR INVESTOREN & EIGENHEIMKAUFER

10 exklusive Eigentumswohnungen

FUR INVESTOREN FUR EIGENHEIMKAUFER

e Attraktive Mietrenditen durch hohe Nachfrage e Sicheres Familiennest: Platz fiir Kinder & Home-Office
e Wertsteigerungspotenzial in aufstrebender Lage e Privatsphire: Eigener Garten, Terrasse oder Balkon
e Geringer Verwaltungsaufwand durch KfW-Standard e Langfristige Kostenkontrolle: Energiesparende Bauweise

e 22 Stellplatze: Zusatzliche Einnahmequelle e 22 Stellplatze: Bequemes Parken und EV-Lademoéglichkeit



AUSSTATTUNG & EXTRAS

Barrierearmer Aufzug: Komfort fiir Mieter & Eigentiimer
FuBbodenheizung: Effiziente Warme mit Raumregelung
Moderne Bader: Bodengleiche Duschen
Panoramafenster: Helles Raumgefiihl

Fahrrad- & Rollatorenraum
Regenwasserversickerung 6kologisch optimiert
KfW-Effizienzstandard: Niedrige Nebenkosten

22 Stellplatze: Sichere Parkplatze direkt vor der Tiir




JETZT INFORMIEREN &
BESICHTIGUNG SICHERN!
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Telefon:08222/4102 - 04 Mobil 0151/72218 215
Firmensitz : IndustriestraBe 44,89331 Burgau
Web : www.pbs-bau.de



