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LAGE & UMFELD

NEUBAU SONTHEIM

Adresse: Schwarzenwangstraflse 18, 89567 Sontheim a. d. Brenz . . K : ; ; ; ] Ruhige Wohnlage mit griinem Umfeld

Gebaude: 2 Mehrfamilienhiuser mit je 6 Wohneinheiten . . . WP AP ; LA ot Einkaufsmoglichkeiten, Schule & Kita

Wohnflichen: von 60 m? bis 80 m? @7 b0 N\ N f 34 Schnelle Anbindung nach Giengen, Heidenheim & Ulm
Einheiten: 2 bis 3 Zimmer : : NP b B5 (9 G Natur- und Radwege direkt vor der Haustiir

Stellplatze: 12 Kfz-Stellplatze R e O - sa® |y Lebensqualitit fiir Familien, Singles und Senioren
Genehmigt: Bauantrag vom 07.02.2024 e L 4 i

Energieeffizienz: EnEV-konforme Bauweise
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Unsere Wohnanlage in Sontheim umfasst 12 moderne Wohnungen, aufgeteilt in zwei baugleiche Hauser mit je sechs Einheiten.

Die durchdachten 2- bis 3-Zimmer-Grundrisse bieten fiir jeden Bedarf das passende Zuhause - vom gemitlichen Apartment bis
hin zur familienfreundlichen Wohnung mit Garten oder Balkon.

GRUNDRISSE IM UBERBLICK

NEUBAU SONTHEIM

Unsere Wohnanlage in Sontheim umfasst 12 moderne Wohnungen, aufgeteilt in zwei baugleiche Hauser mit je sechs Einheiten.

Die durchdachten 2- bis 3-Zimmer-Grundrisse bieten fiir jeden Bedarf das passende Zuhause - vom gemiitlichen Apartment bis
hin zur familienfreundlichen Wohnung mit Garten oder Balkon.

Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
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ANSICHTEN IM UBERBLICK

NEUBAU SONTHEIM
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DER GRUNDRISS

(identisch zu Wohnung 7 im Haus 2)

WOHNUNG 1& 7
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WOHNUNG 1& 7 - ERDGESCHOSS
MIT TERRASSE & GARTEN

Diese grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung besticht durch einen offenen Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zur
sonnigen Terrasse und dem angrenzenden Garten - ideal fir entspannte Stunden im Freien. Die grof3e Fensterfront
sorgt fur lichtdurchflutete Rdume und ein einladendes Wohngeftihl.

Das Schlafzimmer bietet Riickzug und Ruhe, wahrend die moderne Kiiche perfekt in den Wohnbereich integriert ist.
Das Bad ist mit bodengleicher Dusche und hochwertiger Ausstattung ausgestattet.

Highlights

o Offener Wohn- und Essbereich mit Gartenblick
e Sonnige Terrasse & private Grinflache

o Helles Schlafzimmer mit groBem Fenster

¢ Bodengleiche Dusche & Fulsbodenheizung

o Barrierefrei und bequem erreichbar




WOHNUNG 2 & 8 -
ERDGESCHOSS MIT GROSSEM GARTEN

DER GRUNDRISS

(identisch zu Wohnung 8 im Haus 2)

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen mit

WOHNUNG 2 & 8

LT naturnahem Flair. Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter
JoomEe | mEL Kiiche bietet viel Platz fir gemeinsames Kochen und gemiitliche Abende.
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O L2 77777 ) ; tﬁe%’%i | den groBRziigigen Garten - ein Paradies flr Familien, Hobbygartner oder
350 | B s Som Belag einfach zum Entspannen.
” o s A=
Lage von N glvnvizga R’ E:.ffn; £
Deckendosen Elektro
E"m Das helle Schlafzimmer 1adt zum Erholen ein, wahrend das zweite Zimmer
L flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Das
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M modern ausgestattete Bad mit bodengleicher Dusche und zuséatzlicher
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e FulBbodenheizung & barrierefreier Zugang




DER GRUNDRISS WOHNUNG 3 & 9 -
(identisch zu Wohnung 9 im Haus 2) OBERGESCHOSS M’T BALKON

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen mit naturnahem Flair. Der offene Wohn- und Essbereich mit
g . : integrierter Kiiche bietet viel Platz fiir gemeinsames Kochen und gemiitliche Abende. Uber die groRRe Glasfront gelangen Sie direkt

}—‘A}—‘ }—"A}—‘ . . o e . . . oo . .
\ /\ auf die Terrasse und in den grof3zligigen Garten - ein Paradies flir Familien, Hobbygartner oder einfach zum Entspannen.
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e Sonniger Std-Balkon mit Blick ins Griine
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, , e Zwei helle Schlafzimmer

¢ Bad mit bodengleicher Dusche & Badewanne
e Fullbodenheizung & barrierearmer Zugang

WOHNUNG 3 & 9




DER GRUNDRISS WOHNUNG4&10-
(identisch zu Wohnung 10 im Haus 2) OBERGESCHOSS M’T SUD-BALKON

T = g Diese einladende 3-Zimmer-Wohnung punktet mit einem gro3ziigigen Wohn-Essbereich, der nahtlos in die offene
Autzug oopgmne Kliche Ubergeht. Die groBen Fenster lassen den Raum in natiirlichem Licht erstrahlen und schaffen eine warme,
— g —“» q freundliche Atmosphare. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Stid-Balkon - ideal fiir
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WOHNUNG 4 & 10




DER GRUNDRISS WOHNUNG 5 & 11 -
(identisch zu Wohnung 11 im Haus 2) DA CHGESCHOSS M,T BALKON
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DER GRUNDRISS WOHNUNG 6 & 12 - DACHGESCHOSS
(identisch zu Wohnung 12 im Haus 2) M’T BALKON (SP,EGELVERKEHRT)

| Treppenhaus

7 G| e |11 R} o - Diese 2-Zimmer-Wohnung ist das Gegenstlick zu Wohnung 5 - ebenfalls mit gro3ziigigem Balkon und modernem
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BA UB E s CH RE ’ B UN G . £ % ¢207 4 Attraktive Einstiegspreise

Ihr neues Zuhause in Sontheim

lhr neues Zuhause in Sontheim gibt es bereits ab 259.800 € - die
grof3ziigigeren Wohnungen liegen je nach Grofe und Ausstattung
bei bis zu 349.800 €. Damit verbinden Sie hochwertige Bauqualitat
mit einem hervorragenden Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Die Wohnhauser entstehen nach den neuesten Vorgaben des Gebiudeenergiegesetzes (GEG 2023) und erfillen alle
aktuellen Anforderungen an Schall-, Warme- und Umweltschutz. Damit investieren Sie in ein Zuhause, das nicht nur
modern, sondern auch zukunftssicher ist.

Massive Bauweise & Energieeffizienz Innenausbau mit Komfort Lo ‘ I l ‘ 'y
¢ Solide Ziegelbauweise mit optimaler Warmedammung e Lichtdurchflutete Rdume durch grofl3e Fensterflachen - . , v . { ' /
e Energieeffiziente Warmepumpe und Ful3bodenheizung in ¢ Bodengleiche Duschen in den Badern, teilweise mit zusatzlicher 1 ' '
allen Raumen Badewanne
e Barrierearme Zugange in alle Etagen o Markenfliesen nach Wahl des Kaufers (40 €/m?* inkl. Mwst.)
e Hochwertige Fenster mit Schall- und e Hochwertige Bodenbeldge (Laminat/Parkett 40 €/m?*inkl. Mwst.)
Waéarmeschutzverglasung o Stilvolle weil3e Innentiiren, Wohnungseingangstlren mehrfach

verriegelt und schallgedammt

Dach & Fassade Sanitar & Ausstattung
e Traditioneller Pfettendachstuhl mit hochwertiger ¢ Moderne Bader mit exklusiven Armaturen und
Tonziegeleindeckung (Creaton/Harmonie) oder barrierefreien Duschen %D B2
gleichwertig o Géaste-WC (je nach Grundriss) mit zeitloser Ausstattung Technik & Sicherheit Au Benanlagen
e Warmegedammte Rollladenkadsten mit integriertem e Elektrischer Handtuchheizkorper im Bad B
Liftungssystem (AIR FOX) oder gleichwertig « Waschmaschinenanschlisse in den Wohnungen : Modernste Elektroinstallation nach VDE-Richtlinien Sonnige Terrassen, Balkone oder Dachloggien je Wohnung
o Zeitlos elegante Fassade mit mineralischem, e AuRenwasseranschluss bei EG-Wohnungen mit Garten —— Videogegensprechanlage mit Tiréffner Private Garten fiir die Erdgeschosswohnungen
wasserabweisendem Auf3enputz Bewegungsmelder-Beleuchtung im Treppenhaus Stellplatze direkt am Haus, gepflastert und leicht erreichbar

Glasfaser-/Multimediaanschlisse fir Internet, TV und Telefon




IHRE VORTEILE -

ALS EIGENHEIMKAUFER

12 exklusive Eigentumswohnungen

FUR EIGENHEIMKAUFER

Moderne Grundrisse mit Garten oder Balkon - zum Wohlfiihlen
Familiares Umfeld mit Spielplatz & kurzen Wegen

zu Kita, Schule & Einkauf

Ruhige Wohnlage mit Ndhe zur Natur und guter Anbindung

Sicher in die Zukunft investieren - Eigentum statt Miete zahlen

Lk

QUA " DIE BLEIBT S

rchflutete Raume und durchdachte Grundrisse

kon oder Garten fiir lhre persénlichen Wohlfiihimomente
Kurze Wege zu Schule, Kita, Einkauf & Natur

Ein Ort zum Wurzeln schlagen - ruhig, sicher, familiar
Fahrrad- & Rollatorenraum

Zukunftssichere Bauweise mit niedrigen Betriebskosten
Massivbauweise mit Porenziegeln

Dreifachverglasung, Schallschutz & Dammung

Vi

| B

2%

Ein Wohnkonzept, das Uberzeugt

Durchdachte 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit offenen Grundrissen und groziigigen
Fensterflachen schaffen lichtdurchflutete Wohnraume mit Charakter. Private Terrassen, Balkone
oder Dachloggien laden zum Entspannen ein - ganz gleich, ob im Garten oder tiber den Dachern
von Sontheim. Ein barrierearmer Zugang, FuBbodenheizung sowie bodengleiche Duschen bieten
Komfort fiir jedes Alter. Der moderne Effizienzstandard sorgt fiir niedrige Nebenkosten und
nachhaltigen Werterhalt.

Landliche Ruhe trifft auf zeitgemaBen Wohnstil - willkommen in Sontheim an der Brenz.
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